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중국의 부동산 가격과

부동산 시장 조정에 대한 분석

중국 부동산 가격의 추이와 가격 상승 및 하락 요인1.

가 부동산 가격의 추이.

동산가격 연 개월 상승 지 하고 동산 가 사상 고14 ,❏

하 그림 참( 1, 2 ).

나 부동산 가격 상승 및 하락 요인.

동산 가격 상승 하락 시간별 장 단 당 내 나(5~10 ), (1~3 ), (1 )❏

누어 볼 수 .
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- 장 경 장 장 도시 비 가 철도 도 공항 등 프라시 에 한 등: , GDP , , “ , , ”

단 책 통 책 토지 책 등- · : , , ,

당 통 책 동 리 동산 과열 경 과열 지 리지 한- : , , ,

동산가격 리스크 계경 복 에 플 상 등, , ,

그림 부동산가격 상승률 년 월 년 월1. (2007 1 ~2010 4 )

그림 부동산 가 년 월 년 월2. (2008 10 ~2010 4 )
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장기요인1)

도시 빠 동산 장 원동GDP .❏

진 차 계 에 도시 비 어 차 계 후- 2 50% , 2 30

사 에 공업 하 당 가 달러에 달러 가( GDP 3,000 15,000 ).

진 과 달리 경 장과 도시 는 동시에 하고 당 가 달러- . 2009 GDP 3,000

달러 과한 과 직할시가 각각 개 개에 달하2,500 17 24 .

철도 도 공항 등 프라시 에 한 가 경 장 견 하 고 도시- 2009 , , GDP

진하 극 동산 진하, .

도시 비 연간 상승하고 도시 는 만 가하고 도시 는- 1%p , 1,400 .

내수 주 동 도시별 가 가할 내수규모는 만 가함. 1 10 .

표 장률과 도시화 비 추1. GDP

연도 장GDP (%) 도시 비 (%)
1996 10.0 30.5
1997 9.3 31.9
1998 7.8 33.4
1999 7.6 34.8
2000 8.4 36.2
2001 8.3 37.7
2002 9.1 39.1
2003 10.0 40.5
2004 10.1 41.8
2005 10.4 43.0
2006 11.1 43.9
2007 11.4 44.8
2008 9.6 45.7
2009 8.7 46.6
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중단기 요인2)

토지가격❏

토지수 억 하 고 주 민에 한 보 등 지- 2009 1 4,200 5,189

억 에 달하 토지수 억 하 고 주 민에 한 보 등. 2008 1 375

지 억 에 달하 토지원가 토지 득3,778 ( : =1: 3).

토 원 월 공고에 하 개 도시 토지 담보 동- 2010 4 9 , 2009 84

비 가한 억 하 토지 가 등 동산가격 상승 가42.8% 2 5,856 . .

당기 요인3)

동❏

도 주민 득 폭 가 동 과 가-

그림 년 도농주민 안화 축예 액 단 안3. 2005~2009 ( : )

동산 개 업체❏

가통계 에 월 동산개 동산 개 업 원 각각 억 동- , 1-3 6,549 (
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비 가 과 억 동 비 가 하35.1% ) 1 6,250 ( 61.4% ) .

월 동산 동산 개 업체 원 비 함 평균 비 었- 1~3 1:2.46 . 2009 1:1.58

동산 개 업체 비 한 상. .

표 최근 부동산 련 통계2.

수 공 리지 비 빠 게 상승❏

동산 각 가장 빠 가 보 것 가 공 과 수 는- 1/4 .

모 상 가 하 수 가 공 가 과함40% , .

개 가 동산 리지 비 상승하- 53.4% , .

에 공 과 수 리지 비 동시에 상승하 는 동산- 2010 ¼ , .

블 누 빠 게 루어지고 미함 라 책 통한 리지 억 는 피할 수 없는.

.

동산 리지 비❏

가지가본 동산 원가 리지 비 에 상승함 말- 35% , 2.86 6.67 . 2009

도시 리지 비 에 하10 .

- 토지 리지 각 타 주식 드 고 한다 리지 비 가( ) , 2

동산

억( )

도시
고 산

억( )

동산
비
(%)

동산
신용

억( )

신규

억( )

동산
비
(%)

2009 36,232 194,139 18.7
19,706

개( : 8,413)
95,900 20.5

2010
¼

6,594 29,793 22.1
8434

개( : 5,227)
26,000 32.4
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재 도시 리지 비 상 할 망- 100% 20 .

개 업체 동 억 하고 토지 담보 에 한 규 강 하 시 하 동산 하- ,

는 업 재 시 단시 .

그림 년 분 개 도시 부동산개 원4. 2010 ¼ 40

개 동산 리지 수❏

첫 째 주택 동 동산가격 상승 할 경우 수- : 2 80% , 20% 5

얻 수 한 타 에 비해 고 수 창 할 수 수. .

에 해 민감하지 수 동산 가격 상승에 라 결 효과가. ,

하지 .

후 째 주택 후 가 째 주택 한다 경우 주택 가격- 2 : 2 20%

경우 경우 째 주택 비 상23.4 , 30% 15.6 , 40% 11.7 .

효과가 함 사 동산가격 상승하 경우 째 주택 하. 2 150% 30%

여 한다 본래 리지 비 에 달함27 .

상에 가 내 째 주택 한 하는 상 에 해 만 하 지만 사실 동산- 2 ,

들 수량 보다 훨 많 시 비 하 경우 실 리지 비. 30%

욱 .
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CPI❏

플 나 플 나타났 경우 동산 가격지수는 보다 특 상- CPI .

후 마 스 생 동산가격 상승 욱 진하게 .

그림 와 부동산 가격 장률 추 년 월 년 월5. CPI (2008 10 ~2010 4 )

평가 상❏

평가 하 해 는 미 상 었- 14% .

상 폭 클수 수 많 에 핫 니는 상 하고 동산- .

하여 경쟁 해 함 민간 장 시에 실시해 함. 36 .

해 책 플 산 블 상에 한 통 경 장 주- , ,

진행할 망 .

다 년 월 중국 부동산 시장 현황. 2010 4

월 동산 시장 개 업체 공 감 하고 거래량 감 하 나 가격 상승 는 지2010 4 ,❏

.

월 상- 2010 4 (commercial housing)1) 매 만 월 비 만 감8,051 ( 155 ),
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주택 만 에 월 비 만 감 달함7,249 ( 180 ) .

월 개 도시 상 가격과 주택 가격 각각 동 비 상승하 매- 4 70 12.8%, 17.3% .

억 월 비 억 가 주택 매 억 월 비 억 가4,448 ( 587 ), 3,846 ( 553 )

에 달함.

월 동산개 억 월 비 하락함 상 억- 4 3,338 3.3% . 2,302

월 비 하락 동산개 차지하( 0.73% ) 69.0% .

월 동산 개 업체 주택 시공 억 월 비 하락 주택 신규 착공- 4 2.24 ( 31.1% ),

억 월 비 하락 동산 공 만 월 비 하락 주택 공1.34 ( 23% ), 3,903 ( 22.2% ) .

만 월 비 하락3,114 ( 24.5% ) .

부동산 시장 조정 정책에 따른 효과2.

가 단기효과.

동산 가격과 보장 주택 장 사 에 향 끼 는 만큼 보장 주택 공❏

가는 피할 수 없는 .

경 해 통 책 우 동 과 플 지 동산 가격 상승에¼ .❏

한 억 는 필연 .

동산가격 상승 억 는 장과 후 산업에 향 미 게 것 동산가격 상승 억 하.❏

는 동시에 내 사 경 보해 만 복잡한 상과 플

에 처할 수 .

1) 동산 개 업체가 리 목 개 하 건 료 후 매매 하는 등 경 동에 쓰 는 각 주택 말함, , .

상 주택 상업용 사 용 공업용 등 과 매매가 가능한 주거 건 말함, , , , .
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재 직 향 상 용한 동산 업체 토지 담보 용하여 고가,❏

토지 득한 후 토지 하는 개 상 목 량 토지 매한 토지 타 상장 사, ‘ ’

등 것 .

나 예상되는 시장의 후속 반응.

책 효과 해 동산가격 상승 가 었고 매량 하락하 도시 경우 가격 하락.❏

폭 에 달함30~40% .

고주택 시 매하고 매가 지 경우 가격 하락하게 어 신규 주택시장 가격에,❏

도 향 미 게 것 라 차 동산가격 빠 상승 억 하여 목 달 할.

망 .

신규 고주택 지 매 지 경우 매량 하락 하락 가 고 토지 담보, ,❏

엄격하게 집행할 경우 개 업체 동 것 .

그러나 공 감 해 동산가격 상승 지 할 것 망 .❏

질 답< >

질 1.

근 뉴스에 하 월 주택거래량 감 하 고 그에 라 동산 가격 하락 가 나타났 는 동, 5 .

산 거 꺼지 시 한 것 미하는가 동산 가격 어느 도 지 하락할 것 상하는가 욱? ?

엄격한 책 실시 것 상하는가?

답변 1.

월에 는 월 상 한 것 새 운 책 월 실시2010 5 4 . 4 17

었 므 재 책효과 단하 에는 직 .
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재 거래량 하락하 지만 매가격 별 하락하지 베 징 동산 시장 들, .

매가격 하락한 주택 극 수 고 그 들어 한 상승 지, 2010

하 주택 었 베 징 통 우 주택가격 다 하락하 는 는 지역 주택. ( )通州

에 과도 하게 상승 하 가격 상승폭 커 하락폭도1/4 (30%~40%) .

큰 것 다 지역 주택가격 별 하락하지. .

에 욱 엄격한 동산 책 실시할지 여 는 경 상 에

라 결 망 엄격한 하에 주택가격 폭 상승하는 것 가능하지만. ,

주택가격 폭 하락하는 것도 가능함 냐하 재 엄격한 지난 개월.

사 주택가격 폭등한 도시 가 에 주택가격 매우 빠. ( ) 2009深圳

게 상승하 는 향 하락폭도 비 컸 .

질 2.

재 주택가격 상승 수 공 보다는 나 행 라고 생각함 에 도.

행 단 하 해 책 하 시 채 상 주택 보 한 사람들.

에 한 통계가 는가?

답변 2.

주택가격 는 가지 첫째 토지가격 미 경. , .

우 토지매매가 워 토지가격 체 동산가격에 차지하는 비 도에 과함10% .

하지만 경매 식 토지 매하고 토지 매 득 지 득에 함 라 지.

동산 개 상 사 에 공동 재하고 지 는 토지가격 상승시키 고 함, .

에 라 토지가격 주택가격에 차지하는 비 에 달함 계 다 가50% .

달리 러한 식 토지 매하는 는 토지 도가 개 가 니라

.

째 에는 여개 도시가 는 통계에 주택가격 도시는 개, 600 , 10

과하지 들 개 도시는 모 도시 베 징 상하 동. 10 ( ), ( ), ( ),北京 上海 廣東

항 우 난징 진 청 등 들 도시 주택가격 행( ), ( ), ( ), ( ) . ,杭州 南京 天津 成都
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향 많 다고 할 수 하지만 도시 특 도시 주택가격. ,

합리 목 한 주택 체 주택에 차지하는 비 비. , 15~20%

합리 상 경우에는 행 가 과도하게 많 함. 20% .

료에 재 베 징 신규 주택 는 베 징 도시 거주 가 님50% .

들 는 지 거주 들 거나 만 심지어 한 본 미 등 가 사람들50% , , , , ,

하 가능 러한 는 채 상 주택 보 한 것. 50%

단 에 라 베 징 지 동산 에는 베 징 가 닌 사람 베 징.

에 주택 할 경우 드시 상 납 공해 한다고 규 하, 1 .

질 3.

재 도시 주택가격만 비 수 고 도시 주택가격 합리 라고 하 는

근 뉴스에 하 들 도시 하고 고 도시에 는,

에 한 책 실시하지 가능 도 게 경우 주택가격 도시.

에 도시 지 어 주택가격 상승하지 겠는가?

답변 3.

도시 주택에 한 행 는 새 운 에 비 심각하 는 개 상.

특 규모가 비 큰 개 상 도시 목 한 것과 한 에는.

도시 비 계 개 상 나 동산 상장 업 베 징 나 상하

같 도시에 주택 많 건 하 지만 에 도시 도시 함께 도모,

하는 지역경 략 실시하 도시 많 하 들 해 지. ( )環渤海

역에 많 경 지 가 었고 우 창사 심 하는 경 지 가, ( ) ( )鄭州 長沙

었 개 지역 등 책에 어 지 경 빠 동시에. ,

프라 시 차 비 어 개 상들도 차 도시에 도시 하 하지.

만 러한 개 상들 건 한 주택 당연 지 개 상 건 한 주택보다 질 상 우

가 어 가격도 당연 원래 주택 가격보다 어느 도 상승하게 것 한 들 개.

상에 라 동시에 움직 게 는 것 .
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에 한 는 지 에 실시하지 수 없는 것 컨 에. ,

째 주택 시 에 용하고 드시 상 납 해 한다1.1 50%

고 규 하 는 는 도시든 도시든 모 지 하는 것 시스 연결.

어 에 지 도 피할 수도 없는 것 라 들 도시 주택 할.

가능 크지 것 단 피스 등 상업용 주택에 한 나 가. ,

가할 것 망 .

질 4.

후 주택가격 등하 고 행 도 하 는 만 동산 가격 하락할 경우2009

행 건 에 어떠한 향 미 것 보는가?

답변 4.

주택가격 폭 하락하지 것 그 근거는 다 과 같, .

첫째 도시 주택가격에 거 뿐 도시 특 도시 주, ,

택에는 거 없 라 러한 도시 것 에 라 도시 주. ,

택 지하 상승할 것 망 지역 한 싱가포 등.

가처럼 주택가격 하락하 에 모 하락하는 것 니라 도시 동산가격,

만 하락하는 것 고 도시 주택가격 하락하게 그 다시 도시 어

도시 주택가격 상승 진할 수 .

째 경 동산 에 고 주택 폭 하락, . 2008

경 에 막 한 향 미쳤 뿐만 니라 주변 가 경 에도 향 미쳤 동.

산 경 장에 필수 므 가 주택가격 폭

하락 하지는 것 .

째, 재는 과 다 개 상 량 토지 하여 해 주택가격2008 . 2008

폭 하락하 고 행에도 향 미쳤 많 개 상 도산하 하지만 재는 개 상, .

하여 주택 거래량 지라도 연말 지 가격 하하지 고도 견 수 다고 단 .
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질 5.

동산 한 상승 억 하 해 지 지 가지 책 었2010 7

그 효과 해 당 간 동산 가격 하락하겠지만 곧 등할 것 상 만 동산. , .

가격 하락하지 고 계 하여 상승할 경우 가 어떤 책 실시할 것 상하는가?

답변 5.

재 많 학 들 동산가격 등할 것 라고 상하고 과거 경우.

보 동산가격에 한 억 취하 극 모 등하 고 원래 가격 수,

훨 과하 개 도 동산가격 상승할 것 라고 단함 장. . 5~10

동산가격 여 상승 지 할 망 지만 해는 등하지 것 라고,

상함.

만 해 동산가격 지 상승할 경우 에 는 후 취할 것 .

들 재 에 는 동산 도 재 는 검토 는, ‘ ( )’ . ,物業稅 物業稅

동산가격 상승 억 에 한 결심 나타내는 신 러한 징수 통해 여러.

채 주택 한 사람들과 별장 택 보 한 들 담 가 시키 는 것 .

만 동산가격 빠 상승 억 었 경우 는 후에 것 지만 동산가1~2 ,物業稅

격 빠 상승 억 지 못하 경우 빠 시 내에 과 것 상하 등 도시에,

우 시 실시 가능 것 단 에 리 상 등 후 도.

것 상함.

질 6.

재 에 탄 색건 사 가 는가?

답변 6.

동산상 에 는 극 색건 진하여 재 색건. 2001 .

시 공사 만 평 미 에 달하고 여개 건 색건 에 한1,500 , 50 .

도 미 었 .


